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UMOWA NI ...,

zawarta W dniu ..o, w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiegjski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP: 669-23-85-366 - Zarzagdem
Budynkow Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie, ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin, reprezentowanym przez:

............................. — Dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
dziatajgcego na podstawie Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina

zwang dalej Zamawiajacym,

zwanym dalej Wykonawca,

w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy zlozonej w  postepowaniu
0 udzielenie zamowienia publicznego prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. 2024r. Poz 1320) w trybie podstawowym z mozliwoscia negocjacji, pn:
Przeprowadzenie przegladow wszystkich przewodow kominowych w budynkach komunalnych zarzadzanych
(administrowanych) przez Zamawiajgcego, o nastepujacej tresci:

Przedmiot Umowy
§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania wg wymagan art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz 418), Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(tj. Dz. U. z 2025 poz. 188) oraz wydanych na ich podstawie przepisow wykonawczych i norm
przedmiotowych, w tym m.in. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkdow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836),
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 22 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U. z 2023 poz. 822), w budynkach
(lokalach i czesciach wspdlnych budynkéw) zarzadzanych (administrowanych) przez Zamawiajacego:
1) przeprowadzenie przegladdéw wszystkich przewoddw kominowych — w budynkach wymienionych

w Zatgczniku nr 1 do Umowy — obejmujgcych:

e sprawdzenie droznosci i w miare potrzeb szczelnosci przewoddw na catej ich dtugosdi,

e sprawdzenie ciagu kominowego i prawidtowosci odprowadzania spalin i dymu z urzadzen
grzewczych oraz sprawnosci wentylacji grawitacyjnej,

e sprawdzenie stanu technicznego i ustalenie rozmiaru zuzycia oraz ewentualnych uszkodzen
przewodow na catej ich dtugosdi,

e sprawdzenie i ustalenie ewentualnych nieprawidtowosci podtaczen do przewoddw kominowych
urzadzen grzewczych  (tacznie  z  sprawdzeniem  kanatdw, tj. elementdw  stuzacych
do odprowadzenia spalin lub dymu od urzadzenia do przewodu kominowego) i kratek
wentylacyjnych,

e sprawdzenie stanu  technicznego  wszystkich  urzadzen  dodatkowych — zamontowanych
na przewodach i osprzetu komindw, takich jak m.in.: czap, rur, drzwiczek kominowych rewizyjnych
i wycierowych, taw, nasad, rotowentow, turbowentow, wywietrzakow, itp.
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Zatacznik nr 1 do Umowy stanowi jednoczesnie harmonogram przegladéw przewodow kominowych

w budynkach.

Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym oraz wiedza, ktore

gwarantujg wykonanie Umowy w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie.

Zamawiajacy wyznacza do wspotpracy (w tym do sktadania oswiadczen woli) z Wykonawcg Kierownika Dziatu

Eksploatacyjno-Technicznego, ktéry jest upowazniony do wskazania pracownika odpowiedzialnego

za bezposredni kontakt z Wykonawca.

Wykonawca wyznaczy na pismie do wspotpracy (w tym do podpisywania protokotéw odbioru i sktadania

o$wiadczen wol) z Zamawiajgcym osobe, ktora bedzie odpowiedzialna za bezposredni kontakt

z Zamawiajgcym.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmniejszenia zakresu rzeczowego Umowy w przypadku wytgczenia

budynkéw z uzytkowania z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia ich remontu, badZz w przypadku

zawigzania sie na nieruchomosci wspdlnoty mieszkaniowej, o czym Wykonawca zostat poinformowany i na co
wyraza zgode.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zwiekszenia zakresu rzeczowego Umowy w przypadku przejecia

w zarzad (administrowanie) nowych nieruchomosci, o czym Wykonawca zostat poinformowany i na co wyraza

zgode.

Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy o prace,

0sob wykonujgcych wskazane w ust. 1 czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, ktorych wykonanie polega

na wykonywaniu pracy w sposob okreSlony w art. 22 § 1 wustawy z dnia 26 czerwca

1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. 2025 poz. 277):

- wykonywanie prac niezbednych do realizacji przedmiotu umowy przez caty okres wykonywania tych

czynnosci w ramach zamowienia.

Zamawiajacy wymagda, aby do wykonania przedmiotu umowy byt kierowany personel, ktérego wynagrodzenie

za prace jest rowne lub przekracza réwnowartos¢ wysokosci wynagrodzenia minimalnego, o ktérym mowa

w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2024, poz. 1773).

Wykonawca na kazde pisemne zadanie Zamawiajgcego w terminie do 5 dni roboczych liczac od dnia

wezwania, bedzie zobowigzany do przedstawienia Zamawiajgcemu dokumentow potwierdzajacych sposob

zatrudnienia ww. osob:

e poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie umodw o prace, zawierajgcych informacje, w tym dane
osobowe, niezbedne do weryfikadji zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegdlnosci imie i
nazwisko zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres
obowigzkéw pracownika (w pozostatym zakresie kopia umowy powinna zosta¢ zanonimizowana
W sposob zapewniajgcy ochrone danych osobowych pracownika),

e o$wiadczenia ww. 0s6b, Ze sg zatrudnione na podstawie umdw o prace z uwzglednieniem minimalnego
wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2024, poz. 1773). przez caty okres realizagji przedmiotu
zamowienia,

e osSwiadczenia zatrudnionych 0sob o otrzymaniu wynagrodzenia,

Wykonawca zobowigzany jest do wprowadzenia w umowach z Podwykonawcami stosownych zapisow
zobowigzujacych do zatrudnienia osob wykonujacych czynnosci wskazane w § 1 ust. 1T na umowe o prace
oraz zapisow umozliwiajacych Zamawiajgcemu przeprowadzenie kontroli sposobu wykonania tego
obowiagzku. W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy, mozliwe jest
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zastapienie ww. osoby lub 0séb inng osoba lub osobami pod warunkiem, ze spetnione zostang wszystkie
powyzsze wymagania.

W przypadku niewywiazania sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 9, Zamawiajacy uzna, ze skierowany do
realizacji zamodwienia personel nie jest zatrudniony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ust. 8, co bedzie
stanowito podstawe do naliczenia kar umownych.

Kazdorazowa zmiana osob, o ktorych mowa w ust. 8 nie wymaga aneksu do umowy (Wykonawca
przedstawi korekte wykazu oséb wykonujgcych czynnosci wskazane w § 1 ust. 1).

W przypadku dwukrotnego niewywigzania sie z obowigzku wskazanego w ust. 9 lub zmiany sposobu
zatrudnienia wskazanych osob, Zamawiajgcy ma prawo do odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy.

Zamawiajacy gwarantuje, ze zleci Wykonawcy zakres prac, za ktére warto$¢ wynagrodzenia nie bedzie
mniejsza niz 50 % wartosci umowy netto, wskazana w § 7 ust. 2.
Zgodnie z art. 455 Ustawy, Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany postanowien Umowy,
w stosunku do tresci oferty, na nastepujacych warunkach:
1) zmiany terminu wykonania Przedmiotu Umowy:
a) na skutek dziatania sity wyzszej, za ktorg uwaza sie zdarzenia o charakterze nadzwyczajny wystepujace
zawarciu Umowy, ktérych Strony nie byly w stanie przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy, i ktorych zaistnienie
lub skutki uniemozliwiajg wykonanie Przedmiotu Umowy w terminie, w tym wystgpienia niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych, uniemozliwiajgcych prowadzenie prac,
b)na skutek ujawnienia sie w trakcie wykonywania Przedmiotu Umowy, wad w specyfikagji technicznej
wykonania i odbioru robét uniemozliwiajgcych wykonanie Przedmiotu Umowy w terminie,
€) na skutek braku dostepu do lokali.
2) zmiany Kierownika robét wskazanego przez Wykonawce na wniosek Wykonawcy.

Obowigzki Wykonawcy
§2

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych przepisdw i norm oraz przepisow BHP
i przeciwpozarowych.
Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot Umowy w sposob jak najmniej ucigzliwy dla uzytkownikéw
lokali w budynkach.
Wykonawca powiadomi uzytkownikow lokali o terminie wykonywania przegladéw przewodow kominowych
poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach schodowych co najmniej na 7 dni przed rozpoczeciem czynnosci.
Wykonawca wywiesi ogtoszenia zgodnie ze wzorem Zamawiajacego Zatgcznik nr 2.

§3
Z wykonanych czynnosci, wskazanych w § 1, ust. 1, pkt 1) Wykonawca sporzadzi i przekaze Zamawiajgcemu,
zgodnie z aktualnie obowiazujgcymi przepisami, w tym wprowadzenie do ogélnopolskiego systemu CEEB:
a) indywidualnie dla kazdego budynku Protokdt Przegladu przewoddw kominowych wg Zatgcznika
nr 3, do ktérego, w razie potrzeby, dotaczy dokumentacje graficzng i fotograficzng wykonang w trakcie
przegladu;
b) indywidualnie dla kazdego lokalu Protokét Przegladu przewodow kominowych wg Zatacznika nr 4,
Oryginaty dokumentow wskazanych w ust. 1 a) i b) Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu, w terminie
14 dni od dnia zakonczenia czynnosci w formie papierowej i elektronicznej
e Format przekazywanych plikéw to: kazdy protokot w*.pdf
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e Nazewnictwo folderéw :wg wykazu ulic udostepnionego na stronie BIP UM Koszalin w formie:
nazwa_ulicy_numer_budynku
e Nazewnictwo plikdw :wg wykazu ulic udostepnionego na stronie BIP UM Koszalin w formie: Protokol
roczny 2025_nazwa_ulicy_numer_budynku
e Format zdje¢: jpeg,
(W nazwach plikéw nie uzywa¢ polskich znakéw diakrytycznych)
Informacje, o ktorych mowa w ust. 2, Wykonawca moze przekaza¢ w formie wykazu obejmujgcego dowolna
ilos¢ budynkow.
Obowigzki Zamawiajgcego
§4
Zamawiajacy zapewni Wykonawcy swobodny dostep do lokali i czesci wspdlnych w budynkach.
Brak dostepu do lokali i czesci wspdlnych budynkow, w uzgodnionym przez Strony terminie, Wykonawca
zobowigzany jest zgtaszac niezwtocznie Zamawiajgcemu.

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za szkody

§5
Wykonawca ponosi  odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
za wszelkie szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu, w zwigzku z wykonaniem Umowy.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec 0séb trzecich za szkody wyrzadzone wskutek niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy.

Podwykonawcy

§6
Wykonawca moze wykonac¢ Przedmiot Umowy przy udziale podwykonawcow i dalszych podwykonawcow,
zawierajac z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

W sytuacj, gdy wykonawca zamierza angazowal podwykonawcoéw lub  bedzie  korzystat
7 podwykonawcow w trakcie realizacji zamowienia:

1) Wykonawca oswiadcza, ze nastepujacy rzeczowy zakres prac objetych umowg bedzie wykonywat sitami
whasnymi oo, * natomiast nastepujacy rzeczowy zakres prac objetych umowa wykona za

2) Wykonawca ponosi - wobec zamawiajgcego petng odpowiedzialnos¢ wraz z gwarancja za prace, ktore
wykonuje przy pomocy podwykonawcy oraz dalszego podwykonawcy w tym w szczegolnosci za zakres
prac, termin wykonania oraz zaptate wynagrodzenia podwykonawcy oraz dalszemu podwykonawcy.

3) Wykonawca jest zobowigzany poinformowa¢ o nazwie, danych kontaktowych oraz przedstawicielach
podwykonawcy.

Wynagrodzenie
§7
Za nalezycie i terminowo wykonane ustugi wskazane w § 1, ust. 1, pkt 1) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie ryczattowe stanowigce iloczyn ilosci przewoddw kominowych w budynku, okreslony
na podstawie wykazu przewoddw oraz stawki w wysokosci:
) I zt netto w 2026 roku za jeden przewdd,

(o) FRUY zt netto w 2027 roku za jeden przewdd,
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plus podatek VAT w wysokosci aktualnie obowigzujgcej stawki.

2. taczne wynagrodzenie umowne stanowigce sume wynagrodzen za poszczegdlne budynki, na dzien zawarcia
umowy, stanowi kwote:

,,,,,,,,,,,,,,, zt netto (stownie: ........... ztotych 00/100) plus podatek VAT wg aktualnie obowigzujgcej stawki, 1.

................ zt brutto (stownie: ............ ztotych 00/100)

3. Catkowita wartos¢ wynagrodzenia umownego moze zosta¢ zmieniona z przyczyn wynikajacych z potrzeb

Zamawiajacego, w szczegolnosci ze wzgledu na:

e zmniejszajace sie w trakcie realizacji zasoby mieszkaniowe Gminy Miasta Koszalin,

e zmiane liczby przewoddw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych w trakcie przeprowadzanych przez
ZBM remontow lub przebudowy budynkow,

e zmiane liczby przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych ze wzgledu na zmiang
sposobu ogrzewania w lokalach gminnych, o czym Wykonawca zostat poinformowany i na co wyraza
zgode.

4. Wykonawca rozliczy ustugi i wystawi faktury VAT wraz z dotaczonym rozliczeniem, tj. wykazem budynkow
oraz odpowiadajgcemu za kazdy budynek wynagrodzeniu okreSlonemu zgodnie z ust. 1, zgodnie

z harmonogramem wskazanym w § 1, ust. 2, po zakonczeniu kazdego ze wskazanych w tych ustepach

etapéw. Podstawa wystawienia faktur VAT jest przedtozenie przez Wykonawce kompletu dokumentow

wskazanych w § 3, ust. 11 2 oraz odbidr ustug przez Zamawiajgcego.

5. Podstawg wystawienia faktur VAT przez Wykonawce jest odbidr ustug przez Zamawiajgcego.

6. Faktury nalezy wystawiac na:
Nabywca: Gmina Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6 — 7, 75-007 Koszalin, NIP: 669 238 53 66
Odbiorca: Zarzad Budynkdw Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin

7. Miejscem i formg dostarczenia faktury jest:

1) forma papierowa: Zarzad Budynkow Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin

2) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie

z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamdwieniach publicznych, koncesjach na roboty

budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. 2020 poz. 1666), przestanie

ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych ustrukturyzowanych dokumentéw elektronicznych.

Platforma Elektronicznego Fakturowania stosowana przez Zamawiajacego: brokerinfinite.efaktura.gov.pl

lub adres email: efakturyzakupy@zbm koszalin.pl .

8. Wykonawca zobowigzany jest wystawiac i dostarcza¢ Zamawiajgcemu faktury najpdzniej do 10 go dnia
nastepnego miesigca za zrealizowane i odebrane roboty z miesigca poprzedniego.

9. Wysokosc¢ stawek ryczattowych netto okreslonych w ust. 1 nie podlega zmianie.

10. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 21 dni od dnia doreczenia nalezycie
sporzadzonej faktury VAT.

11. Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do wystawiania faktur VAT bez podpisu Zamawiajacego.

12. Zmiana danych na potrzeby wystawienia faktury, nie stanowigca zmiany Strony Umowy, nie stanowi zmiany

Umowy.

1.

Zmiana umowy i wysokosci wynagrodzenia
§7a

Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano
wyboru Wykonawcy, z zastrzezeniem zmian przewidzianych w niniejszym paragrafie oraz zmian okreslonych w art.
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455 ust. 1- 3 Pzp.

2. Zgodnie z art. 439 Pzp Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany umowy w zakresie wysokosci wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy przez jego wzrost lub obnizenie, w przypadku zmiany cen materiatow lub kosztow
bezposrednio zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy, na zasadach okreslonych ponizej:

1) zmiana wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie jego wysokosci
w przypadku zaistnienia nastepujgcych okolicznosci:

a) zmiana stawki podatku od towardéw i ustug;

b) zmiana wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki godzinowej
ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace,

C) zmiana zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki
sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne;

d) zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planow kapitatowych, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych;

- jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce. Zmiany dotyczace
wysokosci wynagrodzenia w zwigzku z zaistnieniem okolicznosci, o ktérych mowa w niniejszym ustepie muszg by¢
poprzedzone przestaniem do Zamawiajacego szczegotowej kalkulacji, z ktérej wynika¢ bedzie, w jaki sposob
okolicznosci te wptywaja na ceny i wynagrodzenie.

2) zmiany wynagrodzenia Wykonawcy (waloryzacja):

a) strony przewiduja mozliwos$¢ zmiany umowy w zakresie wysokosci wynagrodzenia w przypadku zmiany ceny
materiatow lub kosztow zwigzanych z realizacjg zamowienia, po uprzednio przeprowadzonej analizie
przedstawionej przez wnioskujaca Strone kalkulagji, jezeli jedna ze Stron umowy zwrdcita sie o wprowadzenie
zmiany wynagrodzenia w terminie do 30 dni od daty wejscia w zycie przepiséw, o zmianie bedacej
przedmiotem wniosku.

b) strony maja prawo do zadania zmiany wynagrodzenia, gdy zmiana ceny materiatow lub kosztoéw zwigzanych
7 realizacjg niniejszej umowy, bedzie wieksza o co najmniej 10 punktéw procentowych w stosunku do roku
poprzedniego. Poziom zmiany bedzie stanowit potowe wartosci sredniorocznego wskaznika cen towarow
i ustug GUS pomniejszonego o 10 punktow procentowych,

c) w przypadku zmiany, o ktérej mowa w lit. ¢) Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ waloryzacji wynagrodzenia
w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego raz do roku. Wynagrodzenie bedzie podlegato waloryzacji maksymalnie do 0,5%
wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 2 umowy. Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia moze
nastapi¢ nie wczesniej niz od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego po miesigcu, w ktorym zostat
opublikowany komunikat Prezesa GUS.

d) warunkiem zmiany wynagrodzenia Wykonawcy bedzie wykazanie przez dang Strone umowy, ze zmiana ceny
materiatéw lub kosztow zwigzanych z realizacja niniejszej umowy, miata faktyczny wptyw na koszty wykonania
przedmiotu umowy. Zmiana bedzie liczona wytagcznie w stosunku do zakresu pozostajgcego do wykonania,

e) Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione, zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materiatéw lub kosztow dotyczacych zobowigzania
podwykonawcy,

f) catkowita zmiana cen w efekcie zmian dokonywanych w catym okresie realizacji umowy nie moze przekroczy¢
10% pierwotnej wartosci umowy netto (obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy), CO 0znacza, ze postanowien
w zakresie waloryzadji, nie stosuje sie od chwili osiggniecia limitu, o ktérym mowa, w niniejszym punkcie.

3. Zmiany do umowy moze inicjowa¢ zaréwno Zamawiajacy, jak i Wykonawca, sktadajac pisemny wniosek do drugiej
strony, zawierajgcy w szczegdlnosci opis zmiany i uzasadnienie. Zmiany beda liczone wytgcznie w stosunku
do zakresu pozostajacego do wykonania.



Projekt umowy — Przeglady przewoddéw kominowych - bud. komunalne 2026-2027

Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron wyrazong na pismie
pod rygorem niewaznosci.

Ewentualne zmiany mogg zosta¢ wprowadzone w zycie po odpowiednich negocjacjach Wykonawcy z Zamawiajacym i
akceptagji ustalen przez obie strony umowy.

W przypadku wystapienia okolicznosci nieprzewidzianych, opisanych w art. 455 ustawy Pzp zmiany niniejsze]
umowy moga nastapic¢ tylko na zasadach okreslonych w przywotanym artykule.

Kary umowne
§8

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy, z zastrzezeniem art. 456 Ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamowien

publicznych, kare umowng z tytutu odstgpienia od Umowy przez Wykonawce z przyczyn zaleznych

od Zamawiajgcego — w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 7, ust. 2,

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

1) z tytutu odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy -
w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 7, ust. 2,

2) za kazda nieuzasadniong zwtoke w wykonaniu obowigzkéw umownych — w kwocie 100 ztotych (stownie
sto ztotych 00/100) za kazdy dzien zwioki,

3) za oddelegowanie do wykonywania czynnosci wskazanych w § 1 ust. 1 osob niezatrudnionych
na podstawie umowy o prace badz niewskazanych w wykazie, o ktérym mowa w § 1 ust. 8 — 1.000 zt
za kazdy stwierdzony przypadek (kara moze by¢ naktadana wielokrotnie wobec tej samej osoby, jezeli
Zamawiajacy podczas kolejnych kontroli stwierdzi, ze nie jest ona zatrudniona na umowe o prace),

4) za nieprzedtozenie dokumentdw, o ktdrych mowa w § 1 ust. 10 — 1.000 zt za kazdy przypadek,

5) za niewprowadzenie do umow z Podwykonawcami zapisow, o ktérych mowa w § 1 ust. 11 = 1.000 zt
za kazdy przypadek,

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku wystgpienia

szkody przewyzszajacej wysokos¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracenia naliczonych kar umownych z faktur wystawionych przez

Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.

Maksymalna taczna wysokos¢ kar umownych, jakich Zamawiajgcy moze dochodzi¢ od Wykonawcy,

nie moze przekroczy¢ 20 % naleznego wynagrodzenia umownego netto Wykonawcy.

Odstgpienie od Umowy
§9

Zamawiajacy, poza przypadkami wskazanymi w Kodeksie cywilnym i art. 456 Ustawy Prawo zamowien

publicznych, moze od Umowy odstapic¢ z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, w szczegdlnosci w przypadku:

1) nieterminowego wykonania przez Wykonawce obowigzkéw umownych w odniesieniu do trzech
dowolnych budynkow,

2) stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw umownych przez Wykonawce,

3) uzasadnionych skarg uzytkownikow lokali na jakos¢ wykonywanych czynnosci i nieuzasadniong ucigzliwos¢
wykonawstwa — w odniesieniu do trzech dowolnych budynkow,

4) wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu Zamawiajgcego lub osob trzecich oraz narazenia
zdrowia badz zycia ludzkiego w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkdw
umownych,

5) stwierdzenia przez Zamawiajgcego w toku wykonywania Umowy, iz Wykonawca jest w zwioce
z rozpoczeciem lub wykonaniem przedmiotu Umowy tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, aby zdotat
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wykonac¢ go w uzgodnionym terminie,
6) w terminie 1 miesigca od dnia powziecia informadji przez Zamawiajacego o przyczynach uzasadniajacych
to odstgpienie.
Wykonawca moze od Umowy odstapic¢ z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w przypadku uniemozliwienia
lub istotnego utrudnienia w wykonywaniu obowigzkéw umownych przez Zamawiajgcego w terminie jednego
miesigca od dnia powziecia informadji przez Wykonawce o przyczynach uzasadniajacych to odstapienie.

Wypowiedzenie Umowy
§10

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe w terminie przez siebie wskazanym:

1.

Zamawiajacy — w przypadku zaistnienia okolicznosci od Zamawiajacego niezaleznych, czynigcych dlan Umowe
bezprzedmiotowg badz okolicznosci powodujacych, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna byto przewidzie¢ w dniu jej zawarcia.

Wykonawca — w przypadku co najmniej dwumiesiecznej zwtoki w zapftacie wynagrodzenia.

Postanowienia koficowe
§11

Umowe zawarto Na €zas OZNACZONY, 1. ..o
Wszelkie spory, wynikajace z Umowy, bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby zamawiajacego.
Strony sg zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych wymienionych
w umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych pisma wystane na dotychczasowe adresy
uwaza sie skutecznie doreczone.
Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie, majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa
budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi ustawa, Prawo zamowien publicznych oraz inne
obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa.
Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa dla
Zamawiajgcego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gtéwnego Ksiegowego
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